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Prij d’te, dame vam vic peéz, lakaji banky

12.2.2010 - Praha — Propad trhu s bydlendsi Hanky. Loni si lidé vzali 44,3 tisice
hypotenich O0wri. To je o 35 procent mémez v roce 2008. V porovnani s rokem 2008 je
propad ténsr polovicni. Snizil se i objem prastdki, o které lidé zadali. V gbéhu jednoho
roku spadl na polovinu.

,Ur ¢ita ¢ast potencialnich zajemmodklada koupi nemovitosti $gdpokladem dalSiho
poklesu cen. Pokles zajmu pak souvisi i s dematkyfn vyvojem, kdy jiz byly uspokojeny
bytové poteby u silnych populaich raniki 70. let minulého stoleti,” analyzuj&igny
propadu Milena BroZzova z ministerstva pro mistaivaj.

Lidé dostanou nizSi aroky i poplatky

Pro banky to itom mize v dohledné daltznamenat alespi@asté&ny vypadek gijmu. ,Je
ovSem samdejm¢ nutné pditat s tim, Ze si propadasti vyrovnaly teba na marzi,fika
finanéni poradce Stanislav Beran z AWIR. | nepatny pokles v3ak boli. Nejen lidi, ale i
finanéni domy. Banky se proto v posledni damazi ziskat nové klienty. A to hlavakcemi
ve forme sniZzovani urokovych sazeébodpous¢ni riznych poplatk.

Prvni variantu zvolila nagklad Kometni banka, mBank, stavebni spelna Modra
Pyramidaci nejnowji Oberbank. Koncem minulého roku pak$OB, ktera zvyhodnila
predevsim delSi fixace, kdyz nididad u hypotéky do 70 procent ceny nemovitosittdgiou

a desetiletou fixaci nabizi trokovou sazbu 5,1@¢mta. Pedtim byla o 0,3 procenta vysSi. K
omezovani poplatkzase fistoupila Hypoténi banka, PoStovni sfitelna, UniCredit Bank,
Volksbank a Wistenrot hypatei banka.

Jaka je realita?

Po obdobi, kdy banky sniZzovaly maximalni vySériy se také oteviraji lepSi Sance lidem s
nizsimi tsporami. | kdyzgkteré banky nabizeji nyni moZnost ziskat hypotékstd procent
odhadni ceny nemovitosti, v realu je tato moznasimalni, ne—li Zzadna. Obvykle se
maximalni mozna vySe pohybuje mezi 80 az 85 prgoesy bytu nebo domu. Nyni vSak
priSel s oficialnim uvoldnim podminek v tomto séru prvni finagni Ustav, Raiffeisenbank.
Zvedl limit z 85 procent na 90. Podle informaci xenpak u velmi bonitnich kliefitv
nedavnych dnech &a k navyseni limitu potichuistoupit i Kometni banka. Jinymi slovy
tak finartni Ustavy lidem posilaji vzkaziiRte, ddme vam vice pén

Duvod, pra banky ke slevamijstupuji, je pitom celkem nasnad Po hubenych letech
hodlaji ot prilakat nové klienty. ,Chceme rozhybat trh s bydierd odbourat strach lidi z
navstvy banky, kdyz shéfji penize na novy byt, nebo &fitvyhodre refinancovat,” piznal
natvrdo generalriieditel mBank Janusz Mieloszyk.



Trh by se mohl kone ¢éné rozhybat

Otazkou je, zda se bankam jejich snaha budié @adle malého izkumu Deniku mezi
analytiky specializujicimi se na trh s bydleninvSak zd4, Ze ano. Zalezet ovSem bude na
tom, jestli banky pjdou ve svych zvyhodmych nabidkach jeSdale. ,A napiklad takové
snizovani poplatk se jest da @ekavat, ifika Beran. Podstatnéifpm je, zda k Gpravam
pristoupi rektery z velkych hypot&nich domi, ktery pak za sebou potahne konkurenty.

Zajem o koupi nemovitosti mezi lidmi totiz stalegevelky. ,UZ je znat, Ze na trhu je spousta
Klientd, kteri vyckavali, jak hluboko spadnou ceny, a nyni bytmakupovat, tika Michal
Pich ze spolénosti EuroNet Media, ktera provozuje portaly wwaliymorava.cz a
www.realitycechy.cz. Zda se jej vSak péidarealizovat, bude zéleZet i na jinych faktorech
nez nabidka bank.i@ba na ochetlidi si pajcovat. Obavy ze ztraty zarstnani je od toho loni
casto odradily.

Chystate se refinancovat? Zajimejte se o podminky v~ €as

Fixace urokové sazby u hypoték letos skgodle analyzy spot@osti Fincentrum zhruba 50
tisicam lidi. VétSina z nich bude musgsSit fixaci na dalSi obdobi. A prétw je jedingna
Sance dojednat s bankou vyhegin podminky, které ulevi péhence dluznika. Chce to
jenom jedno. Nezaspat &as se informovat u své banky, jaké Urélgveéku nabidne. Cela
fada klientt bohuzel o tom nevi, neldekd, co jim pijde. ,Pokud vSak fijdou nove
podminky od banky dva a#i tydny pred koncem fixace, neni v silach klienthbm takto
kratké doby vyesit gipadné refinancovaniifka Petr Stuchlik z Fincentra.

Clovek zajimajici se o refinancovani by tedylrkontaktovat svou banku nejlépe mésice
pied koncem fixace a zjistit si Udaje o své hypotéetns zbyvajici vySe Ugru. Tedy jistiny.
Zarovei by nmel svoji banku pozadat o nabidku pro dalSi éixiaobdobi.

S informacemi o Gru by el oslovit i jeji konkurenty nebo fingmiho poradce, ktery to
udtla za ). Pamatovat by g ovSem na to, Ze prvni nabidka bankygsto sestavena s
dostaténou rezervou pro dalSi jednani. ,Nebojte se tedpde 0 nizsi sazly* rika Stuchlik.

Pozor na vedlejSi naklady

Teprve po porovnani nabidek by s& foveék rozhodnout, zdaistane u své banky, nebo
piejde k jiné. Nerdl by se ovSem nechat zldkat vysi dralebo vysi msicni splatky. S
refinancovanim totiz mohou byt spjaty vedlejSi adlil jako poplatek za vizeni Uwru Ci
zhotoveni znaleckého odhadu, paklize klient nenadezhy odhad stary. , To se tykasto
klientd v novostavbach, kiepti koupi nemovitosti vyuzili takzvané hromadné naggmebo
téch lidi, u kterych si banka zafidvala odhad samaifka Petra Horakovéa Kristofova z
Asociace hypotgich makléia. O pil procenta vyhod¥Si urokova sazba totiz nemusi
automaticky znamenat vyhog&i podminky. Je totiZéba podotknout, Zeigody
refinancovani nemusi tkt/zrovna ve vysi irokové sazby. Mnozi lidé refingntreba proto,
Ze maji zajem o jiny produkt, ktery niéddad umoiuje hypotéku feccasreé bez sankce splatit
a podobs.



